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2. OPCI UVJETI PROCJENE

2.1. Pregled
Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere nekretnine.
Za potrebe procjene ove nekretnine izvrsili smo primjereno istraZivanje te smo se kod izrade sluzili tako
prikupljenim podacima kao i podacima koje nam je dostavila ovlastena osoba Narucitelja

2.2. Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

2.3. Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlaSteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene
(pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
imovini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu vrijednost
nekretnina.
NEMA SUKOBA INTERESA

2.4. Pretpostavke
Kako smo razumijeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omogucenu i osiguranu
upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.

Tijekom izrade procjene sluzili smo se razli¢itim izvorima podataka koji su navedeni u IzvjeS¢u a na osnovu
kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trziSne vrijednosti nekretnine.

2.5. TrziSna vrijednost i trzi$ni uvjeti
Vrijednost izraZena u ovom IzvjeS¢u predstavlja nasSe objektivno misljenje o TrZiSnoj vrijednosti, sukladno
definiciji iste u Pojmovniku, i to na dan procjene.

2.6. Ogranicenja

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni$tvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba,
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti
normalnim putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koriSteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od strane
pravnika ili druge ovlaStene osobe

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija
osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrZavanje propisa i odluka drZavne uprave i lokalne samouprave,
osim ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i
suglasnosti za bilo kakvo koriStenje nekretnine obuhvacéene ovim elaboratom.

2.7. Porezi i troSkovi kod kupoprodaje
Nisu ukljuceni u procjenu (porez na promet nekretnina)

2.8. Povjerljivost
Informacije sadrZane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasniStvo
Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i
onima koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od
drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa
strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ograniCenja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj nije
odobrio reprint cijelog ili djelomi¢nog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.
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3. POJMOVNIK

Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili
sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja,
biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinac¢na gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.
Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojeéoj gradevini radi o¢uvanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Koristeni Pojmovi: Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17);
Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravo vlasni$tva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlascuje svoga nositelja da s tom stvari i
koristima od nje €ini $to ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima
ni zakonskim ograni¢enjima.

U granicama iz prethodnog ¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, koristenja i
raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasnistvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrZajno jednake
dijelove (idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena veli¢inom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je
neodvojiv od suvlasnickog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajednickom vlasnistvu kad na nepodijeljenoj
stvari postoji vlasnistvo dviju ili viSe osoba (zajednicara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih
udjela nije odredena, bez obzira na to Sto je odrediva.

Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etaZno vlasnistvo) proizlazi i ostaje neodvojivo povezano
s odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno. Vlasnistvo
odredenog posebnog dijela nekretnine ovlas¢uje suvlasnika na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno,
da upravljajuéi tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih suvlasnika izvrsava sve vlasnic¢ke ovlasti i
duZnosti kao da je posebni dio samo njegovo vlasni$tvo, pa da, ako nije drugacije odredeno, ¢ini s tim
dijelom i koristima od njega sto ga je volja te svakog drugog iz toga iskljuci.

Koristeni pojam: Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06;
141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017 )

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima, nakon
prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuceno, razborito i bez prisile.

Koristeni pojam: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna
zakona o gradnji (NN 39/19); [zmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19, NN
98/2019, NN 31/20)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji: Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13), Zakon o drZzavnom
inspektoratu (115/2018)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)
Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16;
127/17; NN 66/2019)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10; NN 50/2020)

Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18; 126/19)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16;
98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15; 42/19; 73/2020)
Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljiSta, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nac¢inu utvrdivanja trziSne cijene ostalog gradevinskog
zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine
(NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu
jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom
turistickom zemljiStu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11; NN 41/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17; NN 90/20)

HRN ISO 9836:2017 (Standardi za svojstva zgrada - Definicija i proracun pokazatelja plostine i
prostora)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne
infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)
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STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trziSne
vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina
na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo
kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trziSta
kako lokalnog tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku
regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Izradivac procjembenog elaborata Supervision d.o.o. iz Splita izjavljuje da je isti eleborat izraden
neovisno i nepristrano, te ne postoji mogucdi sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za Supervision d.o.o.:

DIREKTOR:
ZARKO CUVALO mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

’]

SUPERVISION d.d
~SPLIT >~

Split 13.06.2023.
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6.

RJESENJE 0 IMENOVANJU
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Republila Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

TURED PEEDSIEDNIEA SUDA
Broj: 4 Su-41/2020
Split, 14, veljade 2020,

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitn Bruno Klein, povodom zahtjeva treovatkog
drustva SUPERVISION d.o.o., Splita, Domovinskog rata 104 B, zastupanc po direktors
Zarku Cuvalu, za izdavanje ovlatenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
vijestafenja, na temelju odredbe Elanka 126 stavak 4. Zakona o sudovima (WNaredns novine
brog 28713, 33/15, 8215, B2/16 1 67/18), te odredbe Elanka 4. Pravilnika o stalmim sudskim
vjeStacima (MNarodne novine broj 38/14, 123713, 29/16 1 61/19. dalje: Pravilnik), donosi
sljedece

RIESENIJE

Treovalkom drudtve pod trtkom SUPEBRVISION d.o.o. za gradenje, trgovinu i
usluge, Split, Domovinskog rata 104 B, OIB: 52985072206, MBS5 060347508, odobrava se
obavljanje poslova sudskog vjeStatenja iz podmuéja graditeljstva i procjens nekretnina na
vrijeme od 4 (Eetiri) godine.

ObrazloZenje

Trgovalko dmtve SUPERVISION d.owo. sa sjediftem u Splitn, Domovinskog rata
104 B, zastupano po direktoru #arku Cuvalu, podoijelo je zahtjev ovom sudu za izdavanje
odobrenja pravnoj osobi za cbavljanje poslova sudskog vjedtatenja iz podrudja graditeljstva 1
procjens nekretnina

Uvidom u dokumentaciju priloZenun zahtjeru utvrdenc je da trgovalko drudtvo
SUPERVISION d.o.o. ispunjava sve uvjete iz odredbe lanka 4. Pravilnika, kao pratna osoba,
radi obavljanja poslova sudskog vjeitatenja iz podméja graditeljstva i progjene nekretnina,
kako slijedi:

-da je trgovaéko drudtvo registrirano za obavljanje vjeitafenja u podrudju graditeljstva i
procjens nekretnina, rjefenjem Trgovackeg suda v Splitn o Cemu je kao dokaz priloZen
izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlenik trgovatkog drustva Zarko Cuvalo, ing grad.. stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo 1 procjenm nekretnina, imenovan rjeienjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-736/2019 od 21. prosinca 2019. i ispravka rjefenja broj 4 Su-736/2019-1 od
31. prosinca 2019, te je kao dokaz priloZeno navedeno rjefenje ovog suda i ugovor o radu na
neodredeno vrijeme, zakljufen izmedu SUPERVISION do.o. i Zarka Cuvala od 1. srpnja
2016,
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-da trgovatko druitvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim wjeStakom ima
zakljufen ugovor o osiguranje od odgovemnosti za obavljanje poslova stalmog sudskog
vjestaka, o femu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju.

Zbog navedenog, edluceno je kao u izreci.

PREDSJEDNIE SUDA
Bmuno Elein

Pouka o pravnom lijekm:

Protiv oveg rjefenja dopustena je #alba Ministarstvu pravosuda RH v roku od 15 dana od
dana dostave rjesenja, a Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva istovjema
primjerka.

Dokument & si=kitronlckl potplsan: i

BRUMO KLEIM mmmmum
L wWrileme potplishvania: =
Dostaviti: 18-D2-2020 temied
SUPERVISION d.o.o. Split PEET e e

-Ministarstv rosuda Republike Hrvatske
opéindomsudun sptin L LEEEE
-Opéinskom sudu u Makarskoj

-web stranice-ovdje
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7.

SAZETAK VAZNIH PODATAKA

PODACI

UTVRDENO

Narucitelji procjene:

DALMA D.D. U STECAJU, OIB: 64479860853,
KOPILICA 5, 21000 SPLIT

Svrha procjene:

UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Dan kakvoce: 12.06.2023.
Dan ocevida: 12.06.2023.
Dan vrednovanja: 13.06.2023.

Adresa nekretnine:

JOKE KNEZEVICA 6, 21310 SPLIT

Tip nekretnine:

POSLOVNI PROSTOR BR. 5

katastarska op¢ina: Omis
z.k. ulozak: 2516
podulozak: 10. (E-5)
Cest.zgr/zem.: 509 ZGR
povrsina zemljista (m?) -
Netto korisna povrsina poslovnog

2 27,58
prostora (m-):
Brutto razvijena povrsina poslovnog

2 33,10
prostora (m-):
Trzi$na vrijednost poslovnog prostora 105.000,00

(€):

Legalitet

Predmetna nekretnina je legalna temeljem
dostavljene dokumentacije navedene u odjeljku
10.3.

Upisana pozitivna zabiljezba

Pozitivna zabiljezba nije upisana.

Pristup javnoj povrsini:

Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na
JPP (k.¢.z. 502 /1 k.0. Omi$, OSTALO NEPLODNO -
DRUSTVENO VLASNISTVO) - u naravi asfaltirani
kolni pristup.

Energetski certifikat

Nije dostavljen

Procjenitelj:

SUPERVISION D.O.0.

Omis - Joke Knezevi¢a 6 - poslovni prostor br. 5




8. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu: DALMA D.D. U STECAJU, OIB: 64479860853, KOPILICA 5,21000 SPLIT

izvrsili smo istrazivanje kako bi izrazili naSe misljenje o trziSnoj vrijednosti

nekretnine: POSLOVNI PROSTOR BR. 5

na lokaciji: JOKE KNEZEVICA 6,21310 SPLIT
Dan kakvoce: 12.06.2023.
Dan ocevida: 12.06.2023.

Dan vrednovanja:  13.06.2023.

Opis nekretnine: Predmet procjene je poslovni prostor br. 5 u prizemlju stambeno-poslovne zgrade, koji
se sastoji od dvije prostorije, ukupne povrsine 27,58 m2, odnosno korisne povrsine
27,58 m2, a koji se nalazi na adresi Joke KneZevica 6, u Omisu, predio Punta-Stari Grad.
Katnost objekta je Pr+4K. Zgrada u kojoj se nalazi predmetni poslovni prostor je
izgradena na zk.c.br. 509 ZGR, k.o. Omis (kat.c.br. 503, k.o. Omis). Predmetna nekretnina
ima neposredan pristup na JPP (k.¢.z. 502/1 k.o. Omis, OSTALO NEPLODNO -
DRUSTVENO VLASNISTVO) - u naravi asfaltirani kolni pristup.

Osnovica za vrednovanje: TrZziSna vrijednost

Osobno smo obavili oCevid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trZistu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

- vrijednost zemljista kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti, prevladavajuce
trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu

Omis - Joke Knezevi¢a 6 - poslovni prostor br. 5 10



9.  LOKACIJA

MAKRO

Omis je grad u Hrvatskoj, koji se nalazi u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji. Povijesni je grad koji ima
kontinuitet postojanja od antike do danas. Srediste je omiSkog primorja, i veoma popularan turisticki grad.
Omis je grad u srcu Dalmacije, na uséu rijeke Cetine. Nalazi se 21 kilometar jugoistocno od najveceg
dalmatinskog grada Splita, na Drzavnoj cesti D8. Podrucje Grada OmisSa zauzima 266,20 km2 i proteZe se od
Duca na zapadu do Brela na istoku. Grani¢i s opéinama Dugi Rat, Dugopolje, Trilj, Cista Provo, Sestanovac,

Zadvarje i Brela te s Gradom Splitom. Sinaj je predio Omisa koji se nalazi uz zapadnu obalu rijeke Cetine, sve
do njena us¢a u Jadransko more.
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eplaia Galeb

Velika plaza

(3
@\@‘A"J\

MIKRO

Predmet procjene je poslovni prostor br. 5 u prizemlju stambeno-poslovne zgrade, a koji se nalazi na adresi
Joke KneZevi¢a 6, u OmiSu, predio Punta-Stari Grad. Mikro okolicu Cine objekti sli¢cnih karakteristika i dr.
Prometna povezanost je dobra. Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na JPP (k.¢.z. 502/1 k.o.
Omis, OSTALO NEPLODNO - DRUSTVENO VLASNISTVO) - u naravi asfaltirani kolni pristup.

Parkiranje je omoguéeno u blizini na javnoj povrsini.
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10. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
10.1. ZemljisSna knjiga

Poslovni prostor br. 5 u prizemlju stambeno-poslovne zgrade.

Vlasnik predmetne nekretnine je:
DALMA D.D. U STECAJU, OIB: 64479860853, KOPILICA 5, 21000 SPLIT

k.o. Omis
z.k.ul. 2516
podul.  10.(E-5)
z.k.C. 509 ZGR

10.2. Katastar

Predmetna nekretnina se nalazi na kat.¢.br. 503, k.o. Omis, upisane povrsine 957,00 m2 (posjedovni list br.
1330).
e - Izvodi iz katastarskog plana, M 1: 1000
12.06.2023.

10.3. Dokumentacija o gradnji

Prilikom olevida dostavljena je slijede¢a dokumentacija:
- Tlocrt prizemlja stambeno-poslovne zgrade, izradena od strane Neven Kovaci¢ dipl.ing.geod.

- Orto-foto snimka iz zraka iz 1968. godine
10.4. Legaliteti napomene o nekretnini

Zemljisnoknjizno i katastarsko stanje je uskladeno povrSinom i sadrzajem, ali ne i numeracijom.

Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na JPP (k.¢.z. 502/1 k.o. Omis, OSTALO NEPLODNO -
DRUSTVENO VLASNISTVO) - u naravi asfaltirani kolni pristup.

Legalitet nekretnine

Predmetna nekretnina je legalna temeljem dostavljene dokumentacije navedene u odjeljku 10.3.

Upis pozitivne zabiljeZbe

Pozitivna zabiljeZba nije upisana.

Omis - Joke Knezevi¢a 6 - poslovni prostor br. 5 12



11. OPIS NEKRETNINE

Poslovni prostor br. 5 u prizemlju tlocrtne korisne povrsine od 27,58 m2 (reducirano s koeficijentima =

27,58 m2).

11.1. Iskaz povrsina

- Izmjerena povrsina

NAZIV tlocrtna koef. | NKP (m?) | koef. | BRP (m?) h (m) BV (m?)
povrsina neto bruto
(m?)

POSLOVNI PROSTOR BR.5 U
PRIZEML]JU
Poslovni prostor br. 5 27,58 1,00 27,58 1,20 33,10 2,80 92,67
UKUPNO POSLOVNI PROSTOR: 27,58 27,58 33,10 92,67
SVEUKUPNO POSLOVNI
PROSTOR BR. 5 U PRIZEML]JU 27,58 27,58 33,10 92,67

BRP = 33,10 m?

NKP = 27,58 m?

Vv = 92,67 m
Za izracun Ce se Koristiti povrSina upisana u ZK:

27,58 m2
Omis - Joke Knezevi¢a 6 - poslovni prostor br. 5 13




katnost:

ugradena dizala:

godina izgradnje:

stanje nekretnine:
energetski certifikat i razred:

Konstrukcija

temelji:

nosiva konstrukcija:
medukatna konstrukcija:
pregradni zidovi

krov i pokrov:

svijetla visina prostorija:

Zavrs$ne obrade
procelje:

obrada podova:

obrada unutarnjih zidova:

obrada unutarnjih stropova:

Vrata i prozori
vanjska stolarija:

unutarnja stolarija:

grijanje:
klimatizacija:
ventilacija:
sanitarna oprema:
ostalo:

napomena:

Omis - Joke Knezevi¢a 6 - poslovni prostor br. 5

11.2. TEHNICKI OPIS - Konstrukcija i materijali

Pr+3K

ne

1960
prosjecno

nepoznato (energetski certifikat nije predocen)

armirano - betonski

armirano betonska skeletna konstrukcija

armirano - betonska
opeka
ravni korv, slojevi izolacije

2,80 m

zbukano, bojano
keramika
zbukani, bojani, keramika

Zbukani, bojani

alu bravarija

drvena

el. energija

mono split jedinica
prirodna

ugradena

Poslovni prostor se ne koristi
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11.3. Infrastruktura

Zgrada je priklju¢ena na komunalne sustave:

- elektro energetska mreza
- vodovodna mreZa

- odvodnja

- telekomunikacije

11.4. Ostale karakteristike

- Stetne emisije u okruzenju
- Promet u mirovanju
- Karakteristike okolnih nekretnina

Vizualnim pregledom nije utvrdeno
Na javnoj povrsSinu
Objekti sli¢ni po veli¢ini i namjeni

11.5. Analiza najbolje i najekonomicnije namjene

- Sadasnje koristenje nekretnine
- Moguénost alternativnog korisStenja
- MiSljenje

11.6. Doprinosi i prikljucci

Poslovni prostor
Ne

Nekretnina je trenutno u svojoj najboljoj i
najekonomicnijoj namjeni

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture sukladno Programu
mjera za unapredenje stanja u gradskom prostoru i Odluci o komunalnom doprinosu Grada.
Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem Uredbe o

visini vodnog doprinosa (NN 73/2020).

Procjenjivana nekretnina se, temeljem odredbi navedene Uredbe nalazi u Zoni A.

Omis - Joke Knezevi¢a 6 - poslovni prostor br. 5
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11. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

[ u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice godine.
Ipak po niZim stopama. Optimizam vlasnika je sve veéi suprotno ocekivanjima usporavanja globalne
ekonomije, pa trazene cijene rastu po bitnoj vecoj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na moguéu
promjenu trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka inflacija, koja
je i dalje dobar motiv ulagacima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trziste nekretnina je i dalje vrlo razlicito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. I dalje raste broj
stjecanja nekretnina od strane stranih drzavljana. U zadnjih godinu dana je viSe od 12 tisuca stranaca steklo
stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca u ukupnom prometu stambenih
nekretnina povecan na 36%. Stjecanja stranaca se isklju¢ivo dogadaju u priobalnim Zupanijama. Dakle
najmanje svaki tre¢i kupac stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trziSnim okolnostima se odvija trzisSte Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske.
Trziste ¢e u sljedecoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i o globalnim gospodarskim kretanjima i moguéem
usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najviSe kupaca nekretnina na
hrvatskom Jadranu.

[ dalje ¢e novosagradene nekretnine biti poZeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jo$ uvijek stvarnog,
ali i psiholoskog utjecaja nedavnih potresa. Ipak o¢ekujemo promjene trendova na nekretninskom trzistu
narednu godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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13. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA 1 OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.
poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomo¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trzis$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.
TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta, ako obiljezja procjenjivane katastarske cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljeZjima uzor-cCestice.
Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na temelju
broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U sluc¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz visSe
zemljiSnoknjiZnih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih
tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda,
a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

13.1. Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuci u obzir sve injenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, odlucili smo ovu procjenu
napraviti Poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih provedenih transakcija. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trzista, ali se zasniva na dostupnosti novijih i izravno usporedivih provedenih transakcija koje
su javno dostupne.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o posredovanju u prometu
nekretnina prema zakonu NN78/15 i pravilniku NN105/15, odnosno podaci sa portala eNekretnine
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

13.2. Prikazi analiza podataka poredbenih nekretnina

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora koji su
nam bili dostupni.

Izvor poredbenih nekretnina: e-nekretnine
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Poredba 1: Omis, Ante Starcevica

Poslovni prostor povrsine 46,85 m? na adresi Ante Star¢evi¢a, u Omisu. Godina izgradnje 1950. Poslovni
prostor je prodan 10.11.2021. god. za 140.000,00 €.

Obiljezja:  povrsina (NKP) 46,85 (m2)
cijena: 140.000,00 (€) 2.988,26 €/m”
datum transakcije: 10.11.2021. polozaj u objektu: Pr
namjena: poslovna god. izgradnje: 1950 g
- -

‘ Naziv atributa Vrijednost atributa

/1D ZKC 1589840

| Datum pregleda 12.6.2023.

| Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)

|ID PN (PU) 4631229

| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

! Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.02.2022 -,[,.Y-',;.',,,..

| Povrsina u prometu 46,85 Radica

| Vrijednost nekretnine (KN) 1.051.984,08

Vrijednost nekretnine (EUR) 140.000,00

Datum ugovora 10.11.2021

POREZI:
« Promet podlijeZe plac¢anju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuen u prikazanoj dijeni NE
« Optiranje NE

| Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA

| Gjenovni blok OMIS - GRADEVINSKO 2

GP - IZGRADENI I NEIZGRADENI
| PreteZita namjena cjenovnog bloka DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA
‘ NASELJA =
Poredba 2: Omis, Marka Marulic¢a

Poslovni prostor povr$ine 42,13 m? na adresi Marka Maruli¢a, u Omi$u. Godina izgradnje 1950. Poslovni
prostor je prodan 20.03.2020. god. Za 147.437,50 €.

Obiljezja:  povrSina (NKP) 42,13 (m2)
cijena: 147.437,50 (€) 3.499,58 1€/m2
datum transakcije: 20.03.2020. polozaj u objektu: Pr
namjena: poslovna god. izgradnje: 1950 g
; Naziv atributa Vrijednost atributa
|1D ZKC 1392632
| Datum pregleda 12.6.2023.
|Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
/1D PN (PU) 4238855
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 01.03.2021
| PovrSina u prometu 42,13
| Vrijednost nekretnine (KN) 1.118.828,14
| Vrijednost nekretnine (EUR) 147.437,50
Datum ugovora 20.03.2020
POREZI:
! « Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE |
 Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA

| Cjenovni blok

\

| PreteZita namjena cjenovnog bloka
|

OMIS - GRAPEVINSKO 2

GP - IZGRADENI I NEIZGRADENI
DIO GRAPEVINSKOG PODRUCIA
NASELJIA
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Poredba 3:

Omis, Marka Marulica

Poslovni prostor povrsine 35,40 m? na adresi Marka Maruli¢a, u Omi$u. Godina izgradnje 1950. Poslovni
prostor je prodan 19.03.2020. god. Za 113.000,00 €.

Obiljezja:  povrsina (NKP) 35,40 (m2)
cijena: 113.000,00 (€)
datum transakcije: 19.03.2020.
namjena: poslovna
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1392634
Datum pregleda 12.6.2023.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU) 4238960
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 01.03.2021
PovrSina u prometu 35,40
Vrijednost nekretnine (KN) 855.667,30
Vrijednost nekretnine (EUR) 113.000,00
Datum ugovora 19.03.2020
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
s Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIDIA
Cjenovni blok OMIS - GRADEVINSKO 2
GP - IZGRADENI I NEIZGRADENI
PreteZita namjena cjenovnog bloka DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

god. izgradnje:

3.192,09 €/m?
polozaj u objektu: Pr
1950 g.

Splitsko-
Inomisiska
AL ELE
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13.3. Meduvremensko izjednacenje

13.1.4.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested o siate the source.
Indeksi (& 2015. = 1007
Indices (@ 2015= 100)%

OF STATISTICS i postojed
i |stambeni Grad Zagreb |Jadran
Godina Tromjeselje chjekt objekti
Existing City of Adriatic
Year Quarier =Nngs dwelings Zagreh coast |
2019. 1 117535 109,00 119,52 125,02 118,67 100,58
Q2 120,60 106,55 12340 121,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. 1 12825 107,69 13212 140,79 125,39 108,31
2 13057 111,34 13423 142 54 126,30 115,90
Q3 12975 110,83 133,35 141,09 12691 113,35
Q4 1329 108,66 137 45 145,45 127 61 119,45
2021. 1 134,19 113,37 138,20 14543 132 80 115,11
2 139,03 118,77 143,00 152,55 1434 12217
Q3 14144 120,30 145,55 154,60 138,18 122,62
Q4 144 99 124 98 148,97 158,32 14231 124,37
2022 a1 15225 136,43 155,53 168,63 147 28 132,32
2 157,94 137,66 162,01 175,12 131,52 140,80
Q3 16244 141,23 166,69 182,31 135,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 16087 146,19
Redni broj 1 2 3 4 5
Katastarska opéina: Omiév, A1.1,te Omis, Mirka Omis, M.a,rka
Starcevica Maruli¢a Maruli¢a
Datum transakcije: 10.11.2021. 20.03.2020. 19.03.2020.
Povrsina (m2) : 46,85 42,13 35,40
Prodajna vrijednost (€): 140.000 147.438 113.000
Cijena (€/m2): 2.988 3.500 3.192
Indeks / dan transakcije: 142,51 125,39 125,39
Indeks / dan vrednovanja: 160,87 160,87 160,87
Korekcijski faktor: 1,13 1,28 1,28
Meduvr.izjedn.cijena (€/m2): 3.373,25 4.489,82 4.095,32
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13.4. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi
Interkvalitativno izjednacenje

PREDMET PROCJENE: katnost orijentacija polozaj utjecaj okolisa | komfor stanovanja
Poslovai 5 _ 3758 m2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
prostor

Redni broj - usporedbe 1 2 3 4 5

.. Omis, Ante Omis, Marka Omis, Marka

Katastarska opc¢ina: v . h Ny

Starcevica Maruli¢a Maruli¢a

Meduvrem.izjedn.cijena (€/m2): 3.373,25 4.489,82 4.095,32

Koeficijent katnosti Pr Pr Pr

Koeficijent 1,00 1,00 1,00

Prilagodba 1,00 1,00 1,00

Koeficijent veli¢ine slican slican sli¢an

Koeficijent 1,05 1,05 1,05

Prilagodba 0,95 0,95 0,95

Koeficijent geog. polozaja JZ/11/] 1Z/11/] 1Z/11/]

Koeficijent 1,00 1,00 1,00

Prilagodba 1,00 1,00 1,00

Koeficijent utjecaja okolisa prosjecni stand. | prosjecni stand. | prosjecni stand.

Koeficijent 1,00 1,00 1,00

Prilagodba 1,00 1,00 1,00

Koef. utjecaja smanjenog komf. . . . . L " C

stanovanja nije pod utjecajem | nije pod utjecajem |nije pod utjecajem

Koeficijent 1,00 1,00 1,00

Prilagodba 1,00 1,00 1,00

Koef. stanja zgrade sli¢no sli¢no sli¢no

Koeficijent 1,00 1,00 1,00

Prilagodba 1,00 1,00 1,00

Korigirana vrijednost: -0,05 -0,05 -0,05

Odstupanja od prosjeka: ne ne ne

Korigirana vrijednost (€): 3.212,62 4.276,02 3.900,30

STATISTIKA

Prosjek: 3.796,31

Odstupanja od prosjeka: -583,69 479,71 103,99

Kvadrat odstupanja: 340.699,45 230.117,26 10.813,77

suma 581.630,47

Standardno odstupanje: 440,31 11,60%

Pravilo dva-sigma (%) 880,63

Odstupanja od prosjeka: -15,38% 12,64% 2,74%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

Izlazne vrijednosti nakon

iskljuc¢ivanja neodgovarajucih 3.212,62 4.276,02 3.900,30

poredbi (€)

IIzraéunata vrijednost €/m2 I 3.796,31 I

PREDMET PROCJENE:

Prosjec¢na vrijednost (€/m2): 3.796,31

Povrsina nekretnine (m2): 27,58

Vrijednost nekretnine (€) 104.702,26

Omis - Joke Knezevi¢a 6 - poslovni prostor br. 5 21




14. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraCuna za:
POSLOVNI PROSTOR BR. 5

na lokaciji:

JOKE KNEZEVICA 6, 21310 SPLIT

na dan kakvoce: 12.06.2023.
na dan ocevida: 12.06.2023.
na dan vrednovanja: 13.06.2023.

iznosi

zaokruzeno (temeljem "Upute

105.000,00 € o nacinu zaokruZivanja

povodom uvodenja Eura")

Iskazana trzisna vrijednost predstavlja osnovicu za obracun PPN-a (Porez na promet nekretnina) suklano
Zakonu o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obracunava PDV (Porez
na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13,
143/14,115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrZan u iskazanoj trZisnoj vrijednosti.

N\ 3

\ /

Procjenu izradio; Procjenu ovjerio: | _|
— = T B

Zarko Cuvalo mag.ing.aedif. Zarko Cuvalo mag.ing.aedif.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i SUPERVISION D.O.0O.

i i N d.o.o.
procjenu nekretning SUPERVISION d.o.c

SPLIT

Omis$ - Joke Knezevi¢a 6 - poslovni prostor br. 5 22



15. PRILOZI

15.1. Fotodokumentacija

z-rl-l ‘q‘.' —
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15.2.

Dokumentacija

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUELIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OMIS

Stanje na dan: 12.06.2023. 14:11 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 319708, OMIS Broj ZK uloska: 2516
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1304/2021 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 10 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | ZeMiiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutre | éhv m2
cestice)
1. 509 ZGR |ZGRADA MJESOVITE NAMJENE 834
UKUPNO: 834
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

10. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
Poslovni prostor br. 5, povriine 27,58 m2

DALMA D.D. U STECAJU, OIB: 64479860853, KOPILICA 5, 21000 SPLIT

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa l Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 12.06.2023.

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijame izrade) 12.06.2023. 14:15:56 Stranica: 1
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- NESLUZBENA KOPIJA

2

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
OMIS

Stanje na dan: 12.06.2023. 14:16

PRIJEFIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: OMIS (Mbr. 319708)
Posjedovni list: 1330

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedi$te upisane osobe (8113

171 DV KORISNIK OPCINA OMIS, OMIS, OMIS

Podaci o katastarskim Cesticama

sl = Broj Adr.esn kntiastnrske Cestice/Nadin 1..I|IDl'I|JE kntasrtn.rske. Povrina/ Broj Puseh]ti o
a8 k.ntast:frske Zestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravai Primjedba
Eestice zgrade reZimi
4 FRANIJE JOSIPA 3ol 16
POSLOVNA ZGRADA, Podaspilje, FRANIE JOSIPA 159
2
POMOCNA ZGRADA 26
UREDENO ZEMLIJISTE 176
5 U MJESTU 55| 16
DVORISTE 55
6 U MJESTU 269 16
SUMA 269
8 U MJESTU 144 16
PUT 144
9 U MJESTU 53] 16
SUMA 53
10 U MJESTU 34| 1e
PASNIAK 34
15 U MJESTU 74| 16
SUMA 774
66 U MJESTU 96| 17
SUMA 96
103 U MJESTU 1130f 13
SUMA 1130
130 U MJESTU 315 02
PASNIAK 315
132 U MJESTU 989 12
ZGRADA 60
PASNIAK 929
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=| 2 Broj Adr\f!sa kat?siarske Zestice/Nadin lfpurahe katas'ia‘rske_ Povrsina/ Broj Pnsel.n!i o
A= Imlnsh‘irs]r.e Eestice/Nain uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Eestice zgrade reZimi
139 FORTICA 812 15 KD
OSTALO NEPLODNO B12
152 UMJIESTU 2768 07 KD
PASNIAK 2768
181 U MJESTU 7| o7 KD
OSTALO NEFLODNO 7
246 UMIESTU 205 09 KD
KUCA. U mjestu 189
DVORISTE 16
263 U MJESTU 136] 09 KD
OSTALO NEPLODNO 98
ZGRADA 38
S02/1 UMJIESTU 4254 09 KD
OSTALO NEPLODNO 4254
503 U MJESTU 957 9 KD
DVORISTE 123
ZGRMIESOVITEUPORABE #34
505 VLADIMIRA NAZORA 561 09 KD
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Omis, Viadimira 561
Nazora 3,7.9,5
54011 U MJESTU 4113) 09
PASNIAK 4038
ZGRADA 75
54002 UMIESTU 11250 09
PASNIAK 1125
542 UMJIESTU 9250 09
IGRALISTE 925
543 U MJESTU 1447 09
IGRALISTE 1447
55311 U MJESTU 1709 09
ZGRADA T02
OSTALO NEPLODNO 1007
55312 PUNTA 31588 9
UREDENA PLAZA 21906
IZGRADENO ZEMLIISTE 25
IZGRADENO ZEMLIISTE 26
UREBENQ ZEMLIISTE 2557
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 7074
554 UMJIESTU 1074] 22,9 KD
IZGRADENO ZEMLIISTE 73
PUT 1001
5551 UMJIESTU 4644] 09,9 KD
PARK 2639
IZGRADENO ZEMLIISTE 124
PARKIRALISTE 1583
PUT 298
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Ukupna povriina katastarskih Cestica

g Broj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
= katast:‘arske cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pra‘\'nli Primjedba
cestice zgrade rezimi
3968 RALJEVICI 342 29
SUMA 342
4026 RALJEVICI 342| 29
PASNIAK 342
4036 RALJEVICI 690| 28
PASNIAK 690
4042 PUNTA 1702) 23
IZGRADENO ZEMLIISTE 9
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE 1693
40431 PERO 394 23
PIESCANA OBALA 394
4043/2 FERO 2854 23
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 2854
404471 U MJESTU 4773 9 PD
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 4397
IZGRADENO ZEMLIJISTE 176
4044/2 U MJESTU 324 09,9 FD
IZGRADENO ZEMLIISTE 168
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 156
4044/3 U LUCI 439 9 PD
PRIRODNO NEPLODNQ ZEMLIISTE 439
4044/4 U LUCI 62] 9 FD
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 62
4044/5 U MJESTU 183 9 FD
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 183
4045 U MJESTU 1301 09
OSTALO NEPLODNO 130
246471

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.

Znacenje oznaka pravnih rezima: PD-POMORSKO DOBRO, KD-KULTURNO DOBRO.
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aﬁ NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. OMIS
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA L br- 503
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA OMIS

Stanje na dan: 12.06.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Lzvorno mjerilo 1: 1000
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